UCHWAELA NR VII/36/11
RADY GMINY KUZNICA
z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kuznica

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ((tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, Dz. U. z 2005 r. Nr
69 poz. 626, Dz. U. z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Dz.U. Nr 94 poz. 657, Dz. U. Nr
167 poz. 1193, Dz. U. Nr 86 poz. 602, Dz. U. Nr 249 poz. 1833, Dz U. 22007 .
Nr 128 poz. 902, Dz. U. Nr 173 poz. 1218, Dz. U. 22010 1. Nr 3 poz. 13.), art.
18 ust. 2 pkt.15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ((Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 1 Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337,z 2007 r. Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz.
1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, 22010 1.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230 ) Rada Gminy Kuznica uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy KuZnica na lata 2011 — 2015, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej

uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

PRZEWQ D
RADY GMIN

NCZACY
UZNICA

Mgy Bolidpn arkowski
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Zaigcznik do uchwaly Nr VII/36/11
Rady Gminy Kuznica
zdnia 21 czerwca 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KUZNICA NA LATA 2011 - 2015

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
21 czerwca 2001 . o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Dz 2005r Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm),

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kuznica tworza lokale mieszkalne znajdujace sie
z budynkach stanowigcych wilasno$ ¢ Gminy, polozonych w nastepujacych
miejscowosciach:

1. Osrodek Zdrowia w Kuznicy ul. Sokolska 41 w ktorym znajduja sie
3 mieszkania:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 62,50m2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 58,00m2

- Nr 3 o powierzchni uzytkowej 63,40m2
Budynek wyposazony jest w centralne ogrzewanie weglowe, instalacje
elektryczna, wodociagows i kanalizacyjna.
2. Szkola Podstawowa w Kuznicy ul. Jagiellonska 1 w ktérej znajdujaq sig
4 mieszkania;

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 63,00m2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 64,00m2
* ~ Nr 3 o powierzchni uzytkowej 76,00m2

- Nr 4 o powierzchni uzytkowej 65,00m2

Budynek wyposazony jest w centralne ogrzewanie weglowe, instalacje
elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna.

3. Budynek po szkole podstawowej w Pawlowiczach 26 w ktorej znajduja 312(/
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3 mieszkania:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 63,00m2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 42,40m2

- Nr 3 o powierzchni uzytkowej 33,60m2

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wbdociqgowq 1 kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe indywidualne.
4. Budynek po szkole podstawowej w Starowlanach 17a w ktorej znajduje sie
1 mieszkanie:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 83,30m2.
Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elekiryczna, instalacje wodociggowa,
ogrzewanie piecowe.

5. Budynek po szkole podstawowej w Poplawcach w ktorej znajduja sie
4 mieszkania:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 24,00m2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 23,00m2

- Nr 3 o powierzchni uzytkowej 44,60m2

- Nr 4 o powierzchni uzytkowej 38,00m2
Budynek wyposazony j esf w instalacje elektryczng i ogrzewanie piecowe.

6. Budynek po bylej szkole podstawowej w Nowodzieli, w ktorej znajduja sie
3 mieszkania:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 32,00m2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 32,00m2

- Nr 3 o powierzchni uzytkowej 51,00m2
Budynek jest wyposazony w instalacj¢ elektryczna, centralnego ogrzewania,
wodociagowa 1 kanalizacyjng |
7. Budynek mieszkalny F.os0$na Wielka 26, w ktérym znajduje sie 1 mieszkanie:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 83,30m2
Budynek jest wyposazony w instalacjg elektryczna, centralnego ogrzewania,
wodociagowa 1 kanalizacyjna.

1 mieszkanie:
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8. Budynek mieszkalny w Kuznicy przy ul. Sidrzanskiej 6 w ktorym znajduje sig &




- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 34,00m?2

Mieszkanie jest wyposazone w instalacje elektryczna, wodociagows, ogrzewanie
piecowe,

9. Budynek mieszkalny w Kuznicy przy ul. Sokolskiej 72 w ktorym znajduja sie
4 mieszkania

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 29m2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 15m2

- Nr 3 o powierzchni uzytkowej 30m2

- Nr 4 o powierzchni nzytkowej 30m2
Budynek jest uposazony w instalacje clektryczng i ogrzewanie piecowe

10. Budynek mieszkalny wielorodzinny w Kuscificach 27 w ktérym znajduje sie
8 mieszkan:

- Nr 1 o powierzchni uzytkowej 38,4m?2

- Nr 2 o powierzchni uzytkowej 48,8m?2

- Nr 3 o powterzchni uzytkowej 48,80m?2

- Nr 4 o powierzchni uzytkowej 38,40m?2

- Nr 5 o powierzchni uzytkowej 30,00m2

- Nr 6 o powierzchni uzytkowej 57,00m2

- Nr 7 o powierzchni uzytkowej 57,00m2

- Nr 8 o powierzchni uzytkowej 30,00m2
Budynek jest uposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna.
Ogrzewanie indywidualne.
Wyzej wymienione budynki maja wiek powyzej 30 lat. W wyniku diugoletniego
uzytkowania budynki ulegaja normalnemu zuzyciu technicznemu. Zuzycie to
powigksza si¢ w sytuacji braku §rodkow finansowych na usuwanie
stwierdzonych wad i usterek.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

Budynki licza wiek powyzej 30 lat i dlatego ich stan techniczny wymaga
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ponoszenia znacznych kosztéw na wykonanie remontéw. Do zasadniczych prac
remontowych ktore nalezy wykona¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy nalezy
w nastepujacych budynkach:

- w budynku w Ku$cincach nr 27 malowanie klatki schodowej, naprawa
pokrycia dachowego, wymiana drzwi do piwnicy, naprawa pokrywy zbiomika
na nieczystosci ptynne, ' '

- w budynku przy ul. Sokolskiej 72 w Kuznicy naprawa drzwi wej$ciowych
zewnetrznych do lokalu nr 11 2.

- w budynku w Loso$nie Wielkiej 26 — badanie instalacji elektrycznej,

- w budynku w Nowodzieli — badanie instalacji elekfrycznej i odgromowej,
naprawa pokrycia dachowego,

- w budynku w Starowlanach 17A — badanie instalacji elektryczne;j,
- w budynku w Pawlowiczach 26 — badanie instalacji elektryczne;j,

- w budynku w O$rodku Zdrowia w Kuznicy przy ul. Sokolskiej 41 — badanie
instalacji elektrycznej 1 odgromowej,

Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzei budowq
nowych mieszkan. Ewentualne pozyskanie mieszkaf bedzie nastgpowato poprzez
adaptacje pomieszczen lub budynkéw o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
bedacych wlasnoscia Gminy. Wykaz nakladéw finansowych na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy Kuznica w latach 2011 — 2015: 2011 rok 10 000
7, 2012 rok 12 000 z1, 2013 rok 15 000 zi, 2014 rok 20 000 =z, 2015 rok 25 000 zt |

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
Sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
odbywa¢ si¢ wmiar¢ potrzeb 1 bedzie dokonywana na wniosek najemcy lub

w trybie przetargu publicznego zgodnie z ustawag o gospodarce
nieruchomog$ciami.

Rozdzial 4
‘ Polityka czynszowa
Przychody z czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych nie pokrywaja w cafoéci

kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego. Czynsze powinny pokrywaé nie
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tylko koszty utrzymania biezacego ale zapewni¢ $rodki na remonty, Czynsz
najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1m?2
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych te stawki w %
w stosunku do stawki bazowej. Za brak urzadzen technicznych:

- centralne ogrzewania 15%

- ciepla woda uzytkowa 15%
- instalacja wodociagowa 15%

- instalacja kanalizacyjna 15%

Za mieszkanie w budynku, ktéry ze wzgledu na zly stan techniczny zostal
przeznaczony do rozbiérki 5%. Za mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego
oswietlenia naturalnego 5%. W przypadku wystegpowania kilku czynnikéw
obnizajacych wysoko$ ¢ czynszu, wskazniki podlegaja sumowaniu, jednakze
Iiczna obnizka czynszu nie moze byé wieksza niz 50%. Woéjt Gminy ustala
miesigczne stawki bazowe czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali
zuwzglednieniem czynnik6w obnizajacych te stawki. Podwyzszenie czynszu nie
moze nastgpowac czesciej niz co 6 miesiecy. Wynajmujacy moze podwyzszy¢
czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$ ¢ czynszu, nie pOzniej niz na
miesiac naprzéd, na koniec miesiaca kalendarzowego. W najblizszym czasie
ﬁalciy podwyzszy¢ czynsze do poziomu pokrywajacego koszty eksploatacii
i remontéw budynkéw. Najemcy obowiazani s do uiszczania oplat zwiazanych
z eksploatacja lokalu. Najemcy mieszkajacy w budynkach wyposazonych
w zbiorniki na nieczystoéci plynne, oprocz czynszu pokrywaja rzeczywiste
koszta oprézniania zbiornika wyliczane wedlug wskazan wodomierza. Najemcy
nie posiadajacy zainstalowanych wodomierzy beda rozliczani wedhig normy
zuzycia wody na osobg zameldowana w lokalu. Energia elektryczna w budynkach
posiadajacych zainstalowane odrebne liczniki energii elektrycznej do o$wietlania
klatek schodowych bedzie rozliczna miesiecznie proporcjonalnie na kazdy lokal
zamieszkaly z otrzymanej faktury za zuzycie energii. Czynsz najmu i inne oplaty
niezalezne za lokale mieszkalne placone sa z gory do 10 kazdego miesigca na
wskazany przez zarzadce rachunek bankowy, za wyjatkiem przypadkow gdy
strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme platnosci.

Rozdzial 5
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Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

W latach 2011 - 2015 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢é sie
bedzie z nastgpujacych zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

Planuje sig, ze w latach 2011-2015 koszty najmu z tytulu oplat za czynsz beda
osigga¢ maksymalny dopuszczalny przez w/w ustawe poziom. Dzieki temu
uzyska si¢ wigksze wplywy, ktore przeznaczaé si¢ bedzie regularnie na wszelkie
biezace remonty i modemizacj¢ gminnych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadafi wtasnych Gminy. Gmina realizuje nakre§lone
przez ustawg zadania glownie w oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ potrzeby zapewnienia lokali
zamiennych najemcom remontowanych budynkéw i lokali

Rozdzial 7

W sprawach nieuregulowanych w programie obowiazuje ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
Z pozZ. zm.).

mgr Bohdan Garkowski
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